UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - T do - Hanh phic
SéMO/QB—UBND Dong Nai, ngay | % thdng 12 ndm 2017
QUYET DINH

Duyét didu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Triang Bom

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin ct Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cian c Luat Quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009;

Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu ve
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Xét ho so dleu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu
Bau Xéo tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia
6c Cao su Bong Nai lép thang 11/2017;

Xét dé nghi cia Giam ddc S& Xay dung tai To trinh s 350/TTr-SXD ngay
15/11/2017,

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét dicu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Bau Xéo tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom véi cac ndi dung
chinh nhu sau: ‘

1. Pham vi ranh gioi:

- Phia Dong : Giap Khu cong nghiép Bau Xeo.

- Phia T4y : Giép khu dén cu thi trdn Trang Bom.

- Phia Nam : Giap du an Khu Trung tam dich vu KCN Bau Xéo.
- Phia Béc : Giap duong Qubc 16 1A.

2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy mo dién tich : Khoang 139.678,9m?.
- Quy mo6 dén sb : Khoang 3.000 nguoi.
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu:

- La du an déu tu xay dung méi khu dan cu gdm céc cong trinh: cOng
cong, thuong mai dich vy, chung cu (nha ¢ xa hi), nha lién ké, nha biét thu,
khu céy xanh - TDTT vdi he théng ha tang ky thuat hoan chinh, dap ing nhu
cau vé nha ¢ tai khu vue.

- Xac lap co s¢ cho Chu dAu tu tién hanh trién khai cac budc tiép theo
ctia du an theo dung quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung
theo quy hoach.



4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat:
a) Chi tiéu st dung dt

-Pit o : 18 m¥ngudi.

- Pit cong cong, dich vu do thi 2,66 m*/nguoi.

- Pit cdy xanh - TDTT 3,62 m*nguoi.

b) Mat d6 xay dung

Mat d6 xdy dung toan khu . <40%, trong do:
- Nha lién ké D <85%.

- Nha biét thu : <£70%.

- Chung cu (nha ¢ xa hdi) : <60%.

- Trudng mau gi4o : o <40%.

- Cong trinh thuwong mai dich vu v £50%.

- Khu céy xanh — TDTT : R0,

¢) Chi tiéu tang cao xay dung

- Nha lién ké . <03 tang.

- Nha biét thy . <02 tang.

- Chung cu (nha ¢ x4 hoi) . 05— 09 tang.

- Trudong mau gido . <03 tang.

- Cong trinh thuong mai dich vu . <02 tang,

- Cong trinh trong khu cdy xanh — TDTT : 01 tang.

d) Chi tidu ha ting k¥ thuat

- Chi tiéu cap nudc : 150 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thodt nudc : 80% nudc cap.

- Chi tiéu cdp dién - 1.500 Kwh/nguoi/nam,
- Chi tiéu rac thai : 1,0 - 1,2 kg /nguoi/ngay.
- Chi ti€u thong tin lién lac : 1 may/2 nguoi.

5. Quy hoach siw dung dat, phan khu chirc niing, chi tiéu quy hoach
kién tric:
a) Quy hoach str dung dat:

Stt | Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |Péto 53.995.4 38,66
- Nha lién ké 35.924,3
- Nha biét thu 7.197,2
- Chung cuw (nha o xd hoi) 10.873,9
2 | Dét cong cdng, dich vu d6 thi 7.968,5 5,70
- Dt gido duc (truomg mdu gido) 2.980,0
- Pdt thuong mai dich vu 4.988,5
3 | Pét cay xanh — thé duc thé thao 10.886,1 7,79
4 | Pét ha tdng k¥ thuat 886,2 0,64
5 | Pat giao thong 65.942,7 47,21
Téng cong 139.678,9 100




b) Quy hoach phéan khu chirc nang: Voi tbng dién tich khoang 139.678,9m?
dugc phéan thanh céc khu chire ndng chinh sau:

b.1) Dét xay dung nha ¢: Tong dién tich 53.995,4m? gdm 03 loai hinh: nha
lién ké, nha biét thu va chung cu (nha o xa hoét), trong do:

-Nhahcnke(cacoc’[atkyhleuA B,C,D,F,G, HI,JKL,M,N): téng
dién tich 35.924,3m? gom 365 16 voi mat do xdy dung < < 85%, tang cao Xxay
dung < 03 tang.

- Nha biét thy (ky hiéu E): dién tich 7.197,2m? gbém 27 16 véi mat do xay
dung < 70%, tang cao xay dung < 02 tang.

- Chung cu (nha ¢ xa hoi, ky hiéu CC): dién tich 10.873,9m? chiém ty 18
20,14% trén tong dién tich dét & trong du an; khoang 358 can hd véi mat do xay
dung < 60%, ting cao xay dung 05-09 tang.

b.2) DAt cong cong, dich vu dé thi: Téng dién tich 7.968,5m2 gom céc
cong trinh: tru'(‘mg mau gi4o va thuong mai dich vu, trong doé:

- Truong mau gido (ky higu GD): dién tich 2.980,0m? v6i mét do xéy dung
< 40%, tang cao xay dung < 03 tang.

- Cong trinh thuong mai dich vu (6 dat ¢ ky hiéu TM1, TM2): tong dién
tich 4.988,5m? voi mat do xay du’ng < 50%, ting cao xay du’ng <02 tang.

b.3) Dét ciy xanh — TDTT: tong dién tich 10.886,1m?; gdm céc 6 dét co ky
higu: CX1, CX2, CX3, CX4, CXS5, CX6, CX7 bé tri déu trong du an voi mat do
xay dung < 5%, tang cao x4y dung 01 tang.

b.4) D4t ha tang: tong dién tich 886,2m?; gom 2 6 dat ky hiéu HT1, HT?2 la:
tram XU ly nude thai, tram bom va tram BTS v6i mat d6 x4y dung < 40%, tang
cao xdy dung 01 ting.

b.5) Pét giao thong: téng dién tich 65.942,7m?; gdm céc tuyén duong giao
thong ndi bd ndi cac khu chirc nang cia dy an.
¢) Cac chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

= Ky | Diéntich | MPXD | Tangcao | S616
N higu | (m?) o | g | 06)
1 |Paté 53.9954 | 60-85 <09 750
1.1 | Nha lién ké LK 35.924,3 <85 <03 365
- Nha lién ké A A 3.904,0 <85 <03 38
- Nha lién ké B B 3.545,0 <85 <03 34
- Nha lién ké C G 3.135,6 <85 <03 30
- Nha lién ké D D 25416 <85 <03 24
| - Nha lien ké F F 4.319,7 <85 <03 42
- Nha lién ké G G 22617 <85 <03 24
- Nha lien ké H H 2.261,7 <85 <03 24
- Nha lién ké 1 i 3.011,5 <85 <03 32
- Nha lién ké J I 953,0 <85 <03 9
- Nha lién ké K K 1.256,8 <85 <03 12
- Nha lién ké L L 2.590,0 <85 <03 30




S5 Ky Dién tich | MDPXD | Tangcao | So10
St | Logidat higu (m?) (%) (ng) | (8)
- Nha lién ké M M 2.981,7 <85 <03 32
- Nha lién ké N N 3.161,7 <85 <03 34
1.2 | Nha biét thu E 7.197,2 <70 <02 27
1.3 | Chung cu (nha & xa hoi) ¢ 10.873,9 <60 05— 09 358
2 | Dit cong cong, dich vu db thi 7.968,5 <50 <03
2.1 | Trudng mau gido GD 2.980,0 <40 <03
2.2 | Thuong mai dich vu ™ 4.988,5 <50 <02
- Thuwong mai dich vu 1 TM1 408,9 <350 <02
- Thuwong mai dich vu 2 M2 45796 <50 <02
3 | Pat ciy xanh - TDTT CX 10.886,1 <05 01
4 | Pat ha ting HT 886,2 <40 01
- Ha tang 1 HT-1 786,2 <40 01
- Ha ting 2 = HT-2 100,0 <40 01

6. To chire khong gian kién tric cinh quan - Thiét ké dé thi:

a) To chirc khong gian kién triic canh quan.

- Khéng gian kién trac duge t§ chic trén co sé tdn trong dia hinh va céc
diéu kién tu nhién, hinh thanh mdt khu ¢ hoan chinh, pht hop véi hién trang dan
cu tai khu vire, ddm bao két ndi ha ting k§ thuat véi cac khu vye lan cén.

- Khéng gian chu dao cua khu dan cu Bau Xéo 1a t6 horp chung cu véi ting
cao 5 - 9 tang; két horp hai hoa cung cong trinh tercmg mai dich vu, cac ddy nha
¢ va cdc khu cdng vién tao khong gian canh quan mém mai, sinh dong.

- Canh quan tai céc nhom ¢ bén trong du én dugc t6 chirc bang hé théng
céng vién cdy xanh nhim két ndi cdc nhém &, tao su than thién va khuyén khich
nguoi dan tham gia cac hoat dong ngoai troi.

b) Thiét ké dd thi

b.1) Cac diém nhén, tuyén canh quan db thi:

- Diém nhéan cép 1: T6 hop chung cu véi tAng cao 5 - 9 tang va dai cong
trinh nha &, thuong mai dich vu ndm doc theo duong Qudc 16 1A (két nbi tur

Dong sang Tay).
- Piém nhén cdp 2: Khu céng vién cdy xanh — TDTT (CX1, CX2 tai trung

tam du an), tdn dung dia hinh tw nhién tao nén diém nhén khéng gian canh quan
cua khu vuec.

b.2) Quy dinh chiéu cao xay dung céng trinh:

- Nha lién ké ;< 15m.
- Nha biét thu < 12m,
- Chung cu (nha ¢ xa hoi) : <40m.
- Trudng mau gido ;< lém.
- Cong trinh thuong mai dich vu & 15m.
- Cong trinh trong khu cay xanh — TDTT : < 07m.




b.3) Quy dinh khoang Iui cong trinh doi véi cac tuyén duong:
- Khoang Iui doi voi nha lién ké
+ Khoang lui trudce trung voi chi gigi duong do.

+ Khoang 1ui sau so voi ranh dat v bootin
- Khoang lui d6i voi nha biét thy
+ Khoang [ui so voi chi gidi duong do g
+ Khoang 10i so véi ranh dét L1 5%
- Khoang Iui d6i véi chung cu, trudng mau gido, thwong mai dich vu
+ Khoang lui so vdi chi gidi duong do : > 06m.
+ Khoéng lui so véi ranh dét : > 04m.

b.4) Quy dinh vé hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién trac chu dao cta céc
cong trinh kién trac:

- Pudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai, than thién v6i moi
truong. Cac cdng trinh phai tao dugc khong gian hai hoa trong cung mét day
nha, khu nha (vé hinh thirc mai, sb tang cao, khoang 1ui,...); tao duogc sy dong bd
hop ly trong toan dy an.

- Mau séc cong trinh kién tric phai phu hop vai kién trac, canh quan cia
khu vie. Khong st dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

- Vé kién trac cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du an dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan 1y xay dung kém theo ho so.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

a) Quy hoach giao thong:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Mit cdt 1A-1A: [a Qudc 16 1A ¢6 16 g101 60m va duong Vanh dai song
hanh ¢¢6 16 gidi 13m (long duong 8m, via he mot bén Sm).

+ Mat cat 1B-1B: la Quoc 10 1A ¢6 16 gidi 60m va duong Vanh dai song
hanh doan qua khu céy xanh trung tdm c6 10 gidi 10m (long duong 8m, via hé
mot bén 2m).

- Giao thong dbi ndi: gdm cac tuyén duong ndi b cua dy an.

+ Dudng D1 va N1 - doan 1 (mit cit 2A-2A): 16 gidi 27m (long dudng
12m; via he hai bén 2x7,5m); Duong N1- doan qua khu cdy xanh trung tdm (mat
cit 2B-2B): 16 gidi 21,5m (long duong 12m; via he mot bén 7,5m; mét bén 2m).

+ Duong D8 (mat cat 2C-2C): 1¢ gidi 23,5m (long duong 12m; via hé
mot bén 7,5m; mdt bén 4m).

+ Duong D9 - doan 1, D10 - doan 1, D11, N2, N3, N4- doan 2 (mit cat
3-3): 10 gidi 16m (long dudong 8m; via hé hai bén 2x4m).

+ Duong D9 - doan 2, D10 - doan 2, N4 - doan 1 (mit cat 4-4): 16 gioi
14,5m (long duong 6,5m; via he hai bén 2x4m).

+ Puong D2, D3, D4 (mit cit 5-5): 16 gi6i 18m (long dudng 8m; via he
hai bén 2x5m).

+ Puong D5 (mit cit 6-6): 10 gidi 15m (mat duong 8m; via he mdt bén
Sm, mot bén 2m).

+ DPudng D6 (mit cat 7-7): 16 giéi 24m (long duong 20m; via hé hai bén
2x2m).
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+ Puong D7 (mit cét 8-8): 10 g101 23m (long duong 16m; via hé mdt bén
Sm, mot bén 2m).

b) Quy hoach san nén — Thodt nude mua;

- Cét san nén khong ché ctia toan khu vuc thiét ké Ia 60,65m. Phuong an
san nén tan dung téi da khéi luong dao dé ddp nhdm han ché viéc van chuyén
dat tlr noi khéc t6i.

- Hé théng thoat nude mua dau tu hoan chinh véi ché do ty chay. Toan b
luvgng nude mua duge thu gom dan ra tuyén cong chinh, sau do6 dau ndi véi
tuyén cdng hién hiru doc dudng song hanh Quéc 16 1A réi db ra sudi Can cich
du an khoang 200m.

- Cong thodt nudéc mua bé tri dudi via he doc theo céc truc dudng, st dung
cong BTCT dic sén ¢ duong kinh tir @600 dén @1500.

¢) Quy hoach hé thong cap nude:

- Ngudn cap nude cho dy dn dugc dau ndi voi tuyén dng clp nude chuyen
tai D500 doc Quéc Lo 1A thong qua Tram bom ting 4p dit tai khu dét ha ting
ky thuat HT'1,

- Ong cap nuéde duoc b tri dudi via hé doc theo cac truc duodng, st dung
6ng HDPE ¢6 duong kinh tir @100 dén 0150.

- Thlet ké mang ludi 6ng cép nude khep kin dé cdp nuéc cho du an. Trén
céc tuyén dng clp nudc, tai céc ngd 3, ngd 4 bd tri cac hong l4y nudc chira chay,
khoéng cach tir mép via hé dén tim try khéng quéd 2,5m; khoang cach gifta cac
tru trung binh 150m.

- Téng nhu cau dung nude 1a 650 m?®/ng.dém.

d) Quy hoach h¢ thong thodt nude thai va vé sinh méi trudng:

- Hé théng thoat nude thai duoc tach riéng véi hé thong thoat nudc mua.
Toan bg nudc thai tir cac cong trinh duge xu ly so b bang bé tu hoai; sau dé
duoc dan bang hé théng céng BTCT co6 dudng kinh tir ©400 dén @600 doc theo
dudng giao thong, dau néi vao hé thong cong D600 hién hiru doc theo duong
song hanh Quoc 16 1A ro1 dan vé Tram xu ly nude thai (tai khu dét ha ting k¥
thuat HT1) véi cong suat Q = 620 m*/ng.dém.

- Nudc thai sau xtr 1y dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va quyét dinh sé 135/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh vé
viéc phan viing méi trudng tiép nhan nudce thai va khi thai céng nghiép trén dia
ban tinh trudc khi thoat ra kénh rach hién hiru.

- Réc thai: ky hop ddng véi don vi Dich vu méi truong d6 thi thu gom hang
ngay va dua di xtr Iy bing xe chuyén dung tai bai xtr ly theo quy hoach chung.

e) Quy hoach hé théng dién:

- Ngudn cép di¢n cho dy an dugc lay tir ludi dién hién hitu 22KV ndm doc
trén duong vao xa Di 61 va Quéc 16 1A .

- Xay dung c4c tram bién 4p dé cép dién cho du 4n; Tuyén trung thé di ndi
trén tru BTCT; Tuyén ha thé va luéi dién chiéu séang dugc dau tu déng bo doc
cac tuyén duong, di ngdm dudi via he.

- Téng nhu cau cap dién cho khu vuc 13 2.850kWA.



g) Quy hoach hé théng thong tin - lién lac:

- Nguon tin hi¢u chinh dugc ghép ndi vao mang v1en thong cua Buu dién
tinh Dong Nai (tur tram v1en thong trong Buu dién thi tran Trang Bom).

- Pau tu hé théng céng bé ngam, tu cap trong dy an dong b cung voi cac
hé thdng ha ting k¥ thuat khac; dé cac doanh nghiép cung cap dich vu vién
thong d4p tmg nhu cau ngudi dan trong khu dén cu.

- Téng dung luwong 1a 1.590 thué bao.

h) Danh gia méi truong chién lugc:

Tuan thu theo Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huéng
dan danh gid moi truong chién lugc trong d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach
d6 thi nham: giam thiéu 6 nhiém mai truong nudc, mdi trudng khdng khi tiéng
6n, moi truong dat, tai bién moi truong.

8. Danh muc cdc hang muc cong trinh can dau tw xay dung trong du
an:

- Truong mam non, nha & xa hoi: thuc hién dau tu trong giai doan dau.

- Khu cong vién cédy xanh - TDTT phuc vu nhu cau ctia cua cu dan cua du
an.

9. Quy dinh quan ly: Ban hanh quy dinh quén 1y kém theo do 4n dieu
chinh tong thé Quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Bau X¢o tai
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom gom: 05 Chuong va 22 Diéu.

10. T6 chire thire hién, nguon von thue hién:
- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Dia 6c¢ cao su Dong Nai.
- Nguon von thyc hién du an: Von chu so hitu.

Pidu 2. Trén co so diéu chinh tong thé quy hoach dugc duyét Cong ty
TNHH MTV Dia ¢ cao su Pong Nai c6 trach nhiém phdi hop cing UBND
huyén Trang Bom, UBND thi trdn Trang Bom thyc hién:

1. Cong bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té xa hoi cé lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cuing nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Tb chirc lap, trinh tham dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cam méc gioi
theo quy dinh. Pho1 hop voi UBND huyén Trang Bom, UBND thi tran Trang
Bom t chuc trién khai cim cac mdc 16 gioi theo ndi dung quy hoach ra thyc
dia, quan ly x4y dung theo ding ndi dung ho so da duoc duyét. Ho so cim moc
gioi trude khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chap thuan dam bao tuan thu
dung quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hop voi hé théng ha tang k¥ thuat
ngoai hang rao.

3. Céan ctr vao quy hoach dugc duyét, chu dau tu thue hi¢n lap cac thu tuc
tiép theo trinh cip cd thdm quyén phé duyét trude khi to chtrc thi cong cac hang
muc cdng trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach, viéc dau tu xay dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 14p du 4n dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat can lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nude, cap dién, buu chinh vién thong,




cong an phong chay chira chay,... dé xac dinh céc chi tiéu kinh t&&¥ thuat phu
hop véi hé théng dau nbi ha tang chung tai khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé cho
noi dung phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu Bau
Xéo tai Quyét dinh s6 4627/QbD.CT-UBT ngay 30/9/2004; didu chinh cuc bd tai
Quyet dinh sb 2821/QD.UBND ngay 02/8/2005 va Quyet dinh sb
654/QD.UBND ngay 20/3/2007 cua UBND tinh.

Piéu 4, Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm déc céc S: Xdy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudong, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cong Thuong, Chu tich UBND huyén Trang Bom, Chu tich UBND thj trén

Trang Bom, Cong ty TNHH MTV Dia 6c¢ cao su Pong Nai, Thu truong cac don
vi va cac ¢ nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 4; "

- Chi tich, cAc Phé Chil tich UBND tinh; KT. CHU TICH

- Chanh, Phé Van phong (CNN); PHO CHU TICH

- Luu: VT, CNN,




